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VEDTAGTER

ANDELSBOLIGFORENINGEN IRIS HUS
CVR-nr.: 39 28 58 19

3.2

3.3

3.4

NAVN
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Iris Hus ("Andelsboligforeningen").

HJEMSTED
Andelsboligforeningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

ANDELSBOLIGFORENINGENS OMRADE

Andelsboligforeningen omfatter i alt 92 separate andelsboliger ("Andelsboligerne"), som er
beliggende i ejerlejlighed nr. 1, nr. 201 og nr. 202 ("Andelsbholigejerlejlighederne") af
matr.nr. 2062G, Valby, Kgbenhavn beliggende Torveporten 15, 2500 Valby ("Ejendommen").

Andelsboligforeningen vil, ndr Andelsboligejerlejlighederne er fuldt opfart, omfatte et samlet areal
pd i alt areal p& 8.383 m2 (tinglystareal). De i Andelsboligforeningen vaerende feelles
trappearealer ("A/B-Fallesarealer") er som angivet med skravering pd bilag 3.2.

P4 tidspunktet for Andelsboligforeningens stiftelse er byggeriet pd Ejendommen ikke fuldt opfert,
idet byggeriet forventes feerdiggjort forskud i fire tempi, sdledes at farste del benaevnes "Del 1"
bestdende af 2 ejerlejligheder (ejerlejlighed nr. 1 og nr. 203), anden del, benzvnt "Del 2"
bestdende af 3 ejerlejligheder (ejerlejlighed nr. 1, 201 og 203), tredje del, bensevnt "Del 3"
bestdende af 8 ejeriejligheder (ejerlejlighed nr. 1, 2, 3, 4, 5, 201, 202, og 203), og fjerde del,
benaevnt "Del 4" bestdende af 12 ejerlejligheder (ejerlejlighed nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 (a og b),
9, 201, 202 og 203.

Nar Ejendommen er fuldt udviklet vil den sdledes forventeligt bestd af 12 ejerlejligheder, hvoraf
4 ejerlejligheder (nr. 1, nr. 201, nr. 202 og nr. 203) vil blive anvendt til beboelse for to
andelsboligforeninger, idet ejeriejlighed nr. 1, nr. 201 og nr. 202 (Andelsboligejerlejlighederne)
er omfattet af disse vedtaegter, og ejerlejlighed nr. 203 skal anvendes til en anden
andelsboligforening ("Andelsboligejerlejligheden Tarnet"), 6 ejerlejligheder ( nr. 2, nr. 3, nr.
4, nr. 5, nr. 6 og nr. 7) vil blive anvendt til erhverv ("Erhvervsejerlejlighederne"), 1
ejerlejlighed, nr. 8a-b, vil blive anvendt som feelleslokale til brug for Grundejerforeningen
Grgnttorvet ("Faellesejerlejligheden") 1 ejerlejlighed, (nr. 9), vil blive anvendt som en
selvstaendig  ejerlejlighed til beboelse ("Boligejerlejligheden”). Samlet kaldes
Andelsboligejerlejlighederne, Andelsboligejerlejligheden Té&rnet, Erhvervsejerlejlighederne,
Feellesejerlejligheden og Boligejerlejligheden herefter for "Ejerlejlighederne”.



3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

NVU 4 ApS, CVR-nr. 37 87 03 23, ("NVU4") forestdr projekteringen af byggeriet og
Ejerlejlighederne, der faerdigggres og afleveres til de respektive kgbere i fire tempi.

Andelsboligerne er udlagt til beboelse for medlemmerne af Andelsboligforeningen og er seerskilt

nummererede, jf. det som bilag 3.6 vedlagte oversigtskort.

Andelsboligejerlejlighederne forventes afleveret til Andelsboligforeningen efter fglgende tidsplan:
Ejerlejlighed nr. 1 (indeholdende andelsbolig nr. 119-152) afleveres den 1. juli 2018, ejerlejlighed
nr. 201 (indeholdende andelsbolig nr. 88-118) afleveres den 1. september 2018, ejerlejlighed nr.
202 (indeholdende andelsbolig nr. 61-87) afleveres den 1. oktober 2018. Ved afleveringen af
ejerlejlighed nr. 202 vil der veere byggeaktivitet i en del af ejerlejlighedens areal, jf. det pa bilag
3.7 skraverede areal, der skal anvendes af NVU4 til brug for faerdigopfarelsen af byggeriet pa Del
4, if. nedenfor i punkt 14.1.

Vedteegterne skal lzeses og forstds ud fra den forudsatning, at vedteegterne efter afleveringen
af ejerlejlighed nr. 1, nr. 201 og nr. 202 kommer til at omfatte de i ejerlejlighed nr. 1, nr. 201 og
nr. 202 etablerede andelsboliger, uden at dette udtrykkeligt nzevnes i vedteegterne. Nar
betegnelsen "Andelsboligerne” derfor anvendes i vedteegterne, skal det forstds som de til enhver
tid veerende Andelsboliger omfattet af Andelsboligforeningen, ligesom begrebet" A/B-
Feellesarealerne" ogsd omfatter sddanne arealer i ejerlejlighed nr. 1, nr. 201 og nr. 202. Det
samme geelder alle andre begreber, der naturligt vedrgrer felles bestanddele p3 disse, der skal
leeses ud fra denne forudseetning, sdledes at alle rettigheder og forpligtelser i henhold til disse

vedtaegter ogsd kommer til at vedrgre ejerlejlighed nr. 1, nr. 201 og nr. 202.

Der er for Ejendommen etableret en ejerforening, Ejerforeningen Iris Hus ("Ejerforeningen"),
som Ejerlejlighederne og dermed Andelsholigforeningen som ejer heraf, er pligtmaessigt medlem
af, jf. de for Ejerforeningen gaeldende vedtsegter ("E/F Vedtaegterne").

FORMAL

Andelsboligforeningens formal er:

at erhverve, eje og administrere Andelsboligejerlejlighederne, samt sgrge for
Andelsboligforeningens forsvarlige drift og opretholdelse af god

vedligeholdelsestilstand i Andelsboligejerlejlighederne,

at varetage andelshavernes faelles interesser i forbindelse med det pligtige medlemskab

af Ejerforeningen samt at sikre, at Andelsboligforeningen altid drives og administreres
under iagttagelse af Ejerforeningens vedtaegter og husorden, og at
Andelsboligforeningens forpligtelser overfor Ejerforeningen sdledes respekteres og

efterleves af enhver andelshaver,



4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.2

5.3

at repreesentere andelshaverne overfor offentlige myndigheder m.v. i sager, der
vedrgrer Andelsboligforeningen, samt
at sikre overholdelsen af disse vedtaegter i forhold til andelshaverne.

Andelsboligforeningen skal blandt andet forestd driften, herunder i forngdent omfang

renholdelsen, vedligeholdelsen og fornyelsen af A/B-Fallesarealerne.

Den pd tidspunktet for overdragelse af Andelsboligejerlejlighederne til enhver tid siddende
bestyrelse i Andelsboligforeningen er berettiget svel som forpligtet til at indgd aftale med en af
de i bilag 4.3 neevnte professionelle byggetekniske rddgivere, som skal vaere bemyndiget til pd
vegne af Andelsboligforeningen at gennemgd Andelsboligejerlejlighederne (det vil sige
Andelsboligerne og A/B-Fzellesarealerne) sammen med NVU4, ndr Andelsboligejerlejlighederne
afleveres til Andelsboligforeningen.

Andelsboligforeningen ved dennes bestyrelse er pligtig at veere medlem af Ejerforeningen.

Andelsboligforeningen er berettiget til at fremskaffe og administrere de midler, der skal anvendes

til realisering af Andelsboligforeningens formal.

Andelsboligforeningen kan indgd aftaler med offentlige myndigheder, private foretagender eller
andre foreninger indenfor Grgnttorvet om den praktiske udfgrelse af opgaver, som i henhold til

disse vedteegter p8hviler Andelsboligforeningen.

MEDLEMSKAB

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver fysisk person, som betaler
den til enhver tid fastsatte andelsvaerdi bestdende af indskud med eventuelt tillaeg, jf. punkt 7.1
og som i forbindelse med optagelsen overtager brugsretten til en andelsbolig i

Andelsboligforeningen.

S8fremt en andelsbolig ejes af flere ejere i forening, kan s8danne ejere kun udnytte deres
medlemsrettigheder under ét og vil i alle relationer i forhold til Andelsboligforeningen blive

betragtet som ét medlem.

Medlemspligt og -ret indtreeder p& overtagelsesdagen i henhold til overdragelsesaftalen om
overdragelse af en andelsbolig. Ved ejerskifte indtraeder den nye andelshaver i den tidligere
andelshavers rettigheder og forpligtelser over for Andelsboligforeningen. Den til enhver tid
veerende andelshaver haefter for alle andelsboligens forpligtelser over for Andelsboligforeningen,
herunder eventuelle restancer, og den tidligere ejer vedbliver med over for Andelsboligforeningen
at haefte for eventuelle restancer hidrgrende fra tiden fgr den nye andelshavers overtagelse af
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5.5

andelsboligen. Refusionsopggrelsen, mellem den tidligere andelshaver og den nye andelshaver,

er Andelsboligforeningen uvedkommende.

En andelshaver kan ikke ved salg af sin andelsbolig gere krav p& udbetaling af nogen andel af
Andelsboligforeningens formue. Andele af Andelsboligforeningens formue kan endvidere ikke
omseacttes eller i gvrigt ggres til genstand for saerskilt retsforfglgning fra de enkelte medlemmers

kreditorers side.

Bestyrelsen er pligtig til at fgre en opdateret liste over antallet af andelshavere og navnene p8

disse, herunder ogsd i det omfang, Andelsboligerne er udlejet til tredjemand.

Listen ska! indeholde oplysninger om e-mailadresse pd det enkelte medlem, hvortil bestyrelsen
kan sende meddelelser i henhold til disse vedteegter, idet al kommunikation med
Andelsboligforeningens medlemmer sker via e-mail eller via et eventuelt intranet. Bestyrelsen kan
dog konkret dispensere fra dette krav, sdfremt en andelshaver grundet alder, helbred eller andre
arsager ikke har mulighed for at kommunikere via e-mail, i hvilket tilfeelde kommunikationsformen

med den pageeldende andelshaver konkret aftales og angives i listen.

En andelshaver har pligt til at meddele bestyrelsen, hvilken e-mailadresse der gnskes benyttet,
idet en andelshaver anses for at have modtaget meddelelser i henhold til disse vedteegter ved
fremsendelse til den senest oplyste e-mailadresse eller sdfremt meddelelsen er publiceret pé
Andelsboligforeningens eventuelle intranet. Det er den pdgaeldende andelshavers eget ansvar at
sikre, at den oplyste e-mailadresse har den tilstraekkelige kapacitet til modtagelse af meddelelser

fra bestyrelsen.

FORDELINGSTAL
Fordelingstallene for Andelsboligerne, jf. bilag 6.1, er opgjort i henhold til indbetalt indskud, jf.
punkt 7.1.

INDSKUD
Andelshaverens indskud, jf. den som bilag 7.1 vedlagte oversigt, er fastsat ved stiftelsen af
Andelsboligforeningen og indbetalt kontant.

HAFTELSE

Andelsboligforeningen haefter med sin formue for Andelsboligforeningens forpligtelser. For
Andelsboligforeningens forpligtelser i forhold til tredjemand heefter andelshaverne begraenset
(dvs. alene med deres indskud), pro rata (med den anpart, medlemmet efter fordelingstallet ogsé
i det indbyrdes forhold medlemmerne imellem er pligtig at beere) og subsidiert -sdledes at
s@gsmal mod Andelsboligforeningen skal gennemfares farst inden segsmél mod andelshaverne).
Samme heeftelsesforhold skal ogsd geelde for tab, som Andeisboligforeningen har pd de enkelte



8.2

9.2

9.3

9.4

10
10.1

10.2

andelshavere, sdledes at Andelsboligforeningen kan rette et krav mod de gvrige andelshavere i
henhold til denne bestemmelse for tab, som Andelsboligforeningen matte lide som fglge af en
(eller flere andelshaveres) manglende betaling.

For de 1&n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pd generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev
eller underpant i ejerpantebrev i Andelsboligforeningens ejendom, hafter andelshaverne uanset
punkt 8.1, personligt og pro rata efter deres andel i formuen, sdfremt kreditor har taget forbehold

herom.

ANDEL
Andelshaverne har andel i Andelsboligforeningens formue i forhold til deres indskud, jf. punkt
7.1,

Andelsboligen kan kun overdrages eller pd anden mdde overdrages til andre i overensstemmelse
med reglerne i punkt 20 nedenfor, ved tvangssalg dog med de eendringer, der fglger af reglerne

i andelsboligforeningslovens § 6b.

Andelsboligen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt.
Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Andelsboligforeningen kan kraeve,
at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af pantebreve
eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom Andelsboligforeningen

kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

BOLIGAFGIFT

Boligafgiftens stprrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen. Ved stiftelsen af Andelsboligforeningen er det besiuttet, at boligafgiften de
forste 10 &r, hvor Andelsboligforeningen er i drift, skal stige med 1,5 % p.a.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte andelsboliger fastsaettes
sdledes, at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i Andelsboligforeningens
formue, jf. punkt 9.1.
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En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget
andelsboligen, og dermed er indtrddt i forpligtigelsen.

Boligafgiften betales manedligt forud den 1. i m&neden. Indbetaling af medlemsbidrag skal ske
til Andelsboligforeningens konto, idet det dog forudseettes at ske via PBS eller anden automatisk

betalingsordning.

Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det p&kravsgebyr, der ifslge
lejelovgivningen kan opkraeves ved for sen betaling af leje. Herudover beregnes morarenter af
ethvert skyldigt belgb fra forfaldsdagen i henhold til rentelovens bestemmelser.

HUSORDEN
Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler for

husorden, husdyrhold mv.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun zendres sdledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets dgd. En andelshaver har altid ret til at holde fgrer- og servicehund.

Enhver andelshaver og de personer der opholder sig i andelshaverens bolig er forpligtet til at
efterkomme de af foreningen fastsatte regler for husorden. Overtraedelse af husordenens

bestemmelser kan medfgre eksklusion af andelshaveren, jf. punkt 26.

VEDLIGEHOLDELSE

Andelsboligforeningen

Andelsboligforeningen har overfor andelshaverne, i det omfang forpligtelsen ikke p&hviler
Ejerforeningen, ansvaret for den udvendige vedligeholdelse, herunder af ydermure samt baerende
indvendigt murveerk - bortset fra puds og veegbeklaedning - baerende konstruktioner i
etageadskillelser, terreendeek, herunder membraner, eventuelle altaners baerende konstruktioner,
tag, tagrender, elevatorer, trapper, trappeopgange, feelles hoveddgre, udvendig behandling af
dere mod trappeopgangene, vinduer inkl. ruder i faellesarealer, vinduer ekskl. ruder i de enkelte
lejligheder bortset fra indvendig malerbehandling, feellesarealer samt fzelles forsyningsledninger,
forsyningsanleeg, installationer og feelles anlaeg i gvrigt. Rer, faldstammer, aftraekskanaler og
andre forsyningsledninger til faelles brug omfattes af den feelles vedligeholdelse, uanset at disse
er fgrt igennem Andelsboligerne, dog kun ind til de forgreninger, hvorfra forsyning sker til den
enkelte andelsbolig.

Det preeciseres, at vedligeholdelse, opretning og fornyelse af eventuelle altaners baerende
konstruktioner, henhgrer under Andelsboligforeningen, i det omfang forpligtelsen ikke p8hviler
Ejerforeningen. Al anden vedligeholdelse, opretning og fornyelse af altaner p&hviler den enkelte

andelshaver, som har adgang og brugsret til altanen.
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Udgifter til udskiftning af glas, herunder termoruder, i vinduer til de enkelte andelsboliger,
afholdes af andelshaverne hver for sig.

Sdfremt en andelsbolig skal istandszettes som fglge af vandskade eller lignende, for hvilken intet

medlem har noget ansvar, afholdes udgiften af Andelsboligforeningen.

Det bemeerkes, at i det omfang, at vedligeholdelses- og fornyelsesforpligtelser, som pahviler
Andelsboligforeningen i henhold til dette punkt 12, tilsvarende p&hviler Ejerforeningen i henhold
til vedtaegterne for Ejerforeningen, da skal Andelsboligforeningen for sddanne sammenfaldende
vedligeholdelses- og fornyelsesforpligtelser ikke vaere forpligtet til udfgre arbejder i videre
omfang end de forpligtelser, der geaelder for Ejerforeningen. I det omfang der er behov for
udfgrelse af arbejder, som henhgrer under Ejerforeningen, skal Andelsboligforeningen foretage
sig det forngdne til sikring af, at Ejerforeningen faktisk igangseetter, udfgrer og bekoster
arbejderne. Andelsboligforeningen er ikke forpligtet til selv at foretage arbejderne, med mindre

der er tale om uopseettelige arbejder.

Andelshaveren skal give Andelsboligforeningens (eller Ejerforeningens) bestyrelse, hdandveerkere
og relevante r&dgivere adgang til sin andelsbolig, ndr det er pdkraevet af hensyn til
vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder. Har andelshaveren foretaget egne installationer, fx
inddaekning af faldstamme og rgr eller nedsaenkede lofter, skal denne for egen regning sgrge for
forngden adgang til installationerne og selv betale for reetableringen, ndr arbejderne er udfgrt.

Andelshaverne

Andelshaverne er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse og fornyelse inde i andelsboligen,
bortset fra bygningsdele naevnt ovenfor under punkt 12. Det betyder, at andelshaverne har
vedligeholdelses- og fornyelsespligten af bl.a. maling, hvidtning, tapetsering, gulve, dare, |dse,
negler, traeveerk, vinduer indvendigt, murvaerk og puds, alt andelsboligens udstyr, herunder
kokken- og badeveerelsesinstallationer, elektriske installationer, stikkontakter, elméler, HPFI-
relee, vandledninger, -haner og sanitetsinstallationer, tilgangs- og aflgbsrgr og andre
forsyningsledninger ud til forgreningerne til/fra de enkelte andelsboliger. Udgifter til udskiftning
af glas, herunder termoruder, i vinduer til de enkelte andelsboliger, afholdes af andelshaverne
hver for sig. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuel udskiftning af

bygningsdele og tilbehgr til andelsboligen, som skyldes forringelse samt slid og a!de.

Andelshaverne er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer, der
er udfgrt i andelsboligen.
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12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

13
13.1

Vinduespudsning - bdde indvendigt og udvendigt - i den enkelte andelsbolig p&hviler

andelshaveren.

Andelshaveren skal vedligeholde andre lokaler eller omrdder, som er knyttet til andelsboligen
f.eks. pulterrum, altaner, terrasser og haver, jf. punkt 18.2 og 18.4 og det til E/F Vedteegterne
vedlagte graensefladenotat ("Graensefladenotat"). Generalforsamlingen kan fastseette naermere

regler for vedligeholdelsen af disse omrdder.

Andelshaver skal udfgre arbejderne handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med

de geeldende myndighedskrav.

I det omfang arbejder omfattet af andelshaverens vedligeholdelses- eller fornyelsespligt i henhold
til Ejerforeningens vedtaegter henhgrer under Ejerforeningens vedligeholdelses- eller
fornyelsespligt, er Andelsboligforeningens bestyrelse eller administrator behjeelpelig med at sikre,

at Ejerforeningen opfylder sin forpligtelse til at udfgre og bekoste pakreevede arbejder.

Andelshaveren er ansvarlig for skader, som skyldes fejl og mangler ved bygningsdele omfattet af
andelshavers vedligeholdelsespligt. Er der opstdet skade p& anden andelshaverens andelsbolig,
er det et anliggende mellem de 2 andelshavere. Bestyrelsen har dog mulighed for at indtraede i
sagen jf. punkt 12.14. Det fritager ikke andelshaveren for ansvar, hvis Andelsboligforeningens
ejendomsforsikring dackker skaden helt eller delvist. Bestyrelsen kan p8laagge andelshaveren at

betale selvrisikoen pd forsikringen og eventuelle gvrige omkostninger.

Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en fastsat frist. Kravet skal fremsaettes skriftligt. Bestyrelsen
har ret til at f& eller skaffe sig adgang til andelsboligen for at konstatere, om
vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden
fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere andelshaveren jf. punkt 26 eller veelge at lade
arbejderne udfgre for andelshaverens regning. Andelshaverens manglende betaling af en sddan
regning betragtes som betalingsmisligholdelse med den konsekvens, at bestyrelsen kan

ekskludere andelshaver efter punkt 26.

FORANDRINGER

Andelshaveren er berettiget til at foretage andringer og installationer indvendigt i andelsboligen,
der ikke svaekker Andelsboligejerlejlighedernes tekniske eller baerende konstruktioner.
Andelshaveren skal indhente bygningsmyndighedernes tilladelse, hvor en godkendelse er
pakraevet, og skal sende en kopi af byggetilladelse, bygningsattest samt en tegning af
andringerne til bestyrelsen. Til installationer, der kraever udvidet forbrug af el, gas, vand eller
lignende, kraeves samtykke fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelshaveren
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13.2

13.3

13.4

13.5

14
14.1

betaler et belgb til deekning af de merudgifter for Andelsboligforeningen, som installationen
medfgrer. Belgbet kan fastsaettes som en Igbende betaling eller et belgb til betaling af én gang.
Andelshaveren er ligeledes forpligtet til at sikre indhentelse af Ejerforeningens tilladelse, hvor en

sddan godkendelse er pakraevet i henhold til Ejerforeningens vedtaegter.

Andelshaveren md ikke foretage eendringer, male, udskifte eller foretage reparationer af
andelsboligens ydre, ydersiderne af vinduerne eller af dgre mod fzellesarealer uden bestyrelsens
og Ejerforeningens skriftlige tilladelse. Bestyrelsen er bemyndiget til at opstille betingelser for

godkendelsen.

Andelshaveren md ikke opseette antenner, parabolantenner, skilte, reklamer mm. uden
bestyrelsens og Ejerforeningens skriftlige godkendelse. Bestyrelsen er bemyndiget til at opstille
betingelser for godkendelsen.

Andelshaveren er herudover med bestyrelsens eller generalforsamlingens samtykke, samt i
forngdent omfang efter indhentelse af samtykke fra Ejerforeningen, berettiget til at foretage
sddanne arbejder, herunder rgrgennemfgringer gennem andre andelsboliger, som er ngdvendige
for en vedligeholdelse/forandring af andelshaverens andelsbolig, selvom andre andelsboliger
bergres. Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er ngdvendigt for at udfere forandringen. Der skal tages starst muligt hensyn til andre
andelshaveres andelsbolig, ogsd selvom arbejderne derved bliver vaesentligt dyrere.
Andelshaveren er forpligtet til at holde andre andelshavere skadeslgse, ved fx at reetablere loft
efter flytning af rar. Andelshaveren er dog ikke forpligtet til at reetablere ulovlige installationer.
Bestyrelsens eller generalforsamlingens godkendelse kan betinges af, at der fastsaettes en rimelig
erstatning for gener og ulemper til den eller de andelshavere, hvis andelsboliger bergres.

Andelshaveren skal udfgre forandringer hdndvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse

med de geeldende myndighedskrav.

A/B-FAELLESAREALER

Andelsboligforeningen er som fglge af den etapevise udvikling af Ejendommen forpligtet til at
tdle, at NVU4, efter afleveringen af ejerlejlighed nr. 202 til Andelsboligforeningen, udfgrer
arbejder pd dele af de i ejerlejlighed nr. 202 beliggende A/B-Fallesarealerne, jf. punkt 3.7
ovenfor. NVU4 er forpligtet til at renholde disse dele af A/B-Faellesarealerne samt at genoprette
eventuelle skader, der métte blive péfgrt disse dele af A/B-Feallesarealerne som fglge af
byggeaktiviteten.
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15
15.1

16
16.1

17
17.1

18
18.1

18.2

GRONNE OMRADER, VAEKSTHUSE, NYTTEHAVER

Andelsboligforeningen og andelshaverne er, som fglge af Andelsboligforeningens medlemskab af
Ejerforeningen, forpligtet til fglge de af Ejerforeningens bestyrelse fastsatte retningslinjer for
brugen af de pd Ejendommen etablerede vaeksthuse og nyttehaver. Der henvises i gvrigt til E/F

Vedtaegterne.

SAERLIGE INSTALLATIONER/ANLAG

I forbindelse med udferelsen af byggeriet pd Ejendommen etableres forsynings- og
aflgbsledninger, herunder kloak-, skybruds-, vand-, el-, fijernvarme, gadebelysning, ladestandere,
affaldssug, sprinkleranlaeg og vandreservoir, vandrensningsanlaeg, vejbrgnde, telefonledninger
samt antennesignal eller antennefiber. Andelsboligforeningen og andelshaverne er, som fglge af
Andelsboligforeningens medlemskab af Ejerforeningen, forpligtet til tdle eventuelle gener i
forbindelse med etableringen heraf, ligesom eventuelle gener forbundet med reparation,

udskiftning m.v. af anlaeggene ogsa skal tdles. Der henvises i gvrigt til E/F-Vedtsegterne.

AFFALDSHANDTERING

Der etableres i takt med udviklingen af Grgnttorvet affaldshdndtering for dagrenovation som
centralsuganleeg, dvs. et antal indkast placeret pd terreen i omrddet til brug for
raekkehusbebyggelserne samt affaldsskakte i etagebyggerierne, som alle er forbundet med et
underjordisk system af tanke og rgrforbindelser, der munder ud i et centralt suge-/temningssted
pd matr.nr.  2103. Andelsboligforeningen og andelshaverne er, som fglge af
Andelsboligforeningens medlemskab af Ejerforeningen, forpligtet til tdle eventuelle gener i
forbindelse med etableringen heraf. Der henvises i gvrigt til E/F-Vedtaegterne.

BRUGSRET

Terreenarealer

Andelsboligejerlejlighederne er i henhold til E/F Vedtasgterne tillagt eksklusiv brugsret til de pd
vedlagte kortbilag, bilag 18.1, skraverede arealer, der udger en del af de Udendgrs E/F-
Faellesarealer. Brugsretten er i henhold til E/F Vedteegterne tidsubegraenset, dog sdledes at den
kan opsiges med 30 &rs skriftligt varse! til ophgr den 1. i en méned, og andelshaverne accepterer
sdledes at den tillagte eksklusivitet kan ophgre, s&fremt Ejerforeningen opsiger brugsretten. Der
henvises i gvrigt til E/F Vedtaegterne.

Arealerne er beliggende i stueplan ud for fglgende af Andelsboligerne: nr. 88, 99, 100, 109, 110,
119, 120, 129, 130, 141 og 142 og den eksklusive brugsret til arealerne er sledes tillagt disse
andelsboliger, idet udgvelse af den eksklusive brugsret skal ske i overensstemmelse med det i
E/F Vedtaegterne fastsatte.

Hver af de i punkt 18.1 naevnte andelsboliger, 88, 99, 100, 109, 110, 119, 120, 129, 130, 141 og

142 har forpligtelsen til at drive, renholde, vedligeholde og forny de arealer, hvortil de er tillagt
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18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

eksklusiv brugsret, inklusiv sddanne opsatte hegn, traeer, buske stakitter eller lign. jf. punkt
12.10, idet der i gvrigt henvises til Greensefladenotatet.

Private tagterrasser - @vrige E/F-Fzellesarealer

Andelsboligejerlejlighederne er i henhold til E/F Vedtaegterne tillige tillagt eksklusiv brugsret til
de pd vedlagt kortbilag, bilag 18.3, skraverede arealer (private tagterrasser), som udggr en del
af de @vrige E/F-Fecllesarealer. Brugsretten er i henhold til E/F Vedtaegterne tidsubegraenset.
Arealerne er beliggende i forleengelse af fglgende andelsboliger: nr. 77, 97 og 140 og den
eksklusive brugsret til arealerne er s8ledes tillagt disse andelsboliger, idet udgvelse af den
eksklusive brugsret skal ske i overensstemmelse med det i E/F Vedtaegterne fastsatte.

Hver af de i punkt 18.3 naevnte andelsboliger, nr. 77, 97 og 140 har forpligtelsen til at drive,
renholde, vedligeholde og forny de arealer, hvortil de er tillagt eksklusiv brugsret, inklusiv
sddanne opsatte hegn, traeer, buske stakitter eller lign., jf. punkt 12.10, idet der i gvrigt henvises
til Graensefladenotatet.

Faelles tagterrasse - @vrige E/F-Faellesarealer

Andelsboligejerlejlighederne er sammen med ejerlejlighed nr. 203 i henhold til E/F Vedtaegterne
tillagt eksklusiv brugsret til at benytte den pd de @vrige E/F-Fzellesarealer beliggende tagterrasse,
jf. det pa bilag 18.5A skraverede areal, efter naermere anvisninger fra Ejerforeningens bestyrelse,
der sdledes er berettiget til at fastsaette ordensregler for brugen af tagterrassen. Adgang til
tagterrassen sker via A/B-Feellesarealerne i ejerlejlighed nr. 201 og 202, jf. det pd bilag 18.5B

skraverede trappeareal.
Alle medlemmer af Ejerforeningen er ved feerdsel pd A/B-Fzllesarealerne, jf. bilag 18.58,
forpligtet til at fgige de af Andelsboligforeningens bestyrelse i samspil med bestyrelsen i

Ejerforeningen opstillede anvisninger og ordensregler.

Tagterrasse pd 16. etage ved ejerlejlighed nr. 9

Ejerlejlighed nr. 9 er i henhold til E/F Vedteegterne tillagt eksklusiv brugsret til at benytte den pd
de @vrige E/F-Feellesarealer pd 16. etage beliggende tagterrasse, jf. det p§ bilag 18.6 skraverede
areal, og de gvrige ejerlejligheder i Ejerforeningen, herunder Andelsboligejerlejlighederne, har
sdledes ikke adgang til at benytte dette areal.

Pulterrum

Andelsboligejerlejlighederne er, i henhold til E/F-Vedtaegterne, tillagt brugsretten til de i @vrige
E/F-Feellesarealer etablerede pulterrum. Brugsretten er tidsubegraenset.

Andelsboligerne er tildelt brugsret til de pulterrum som angivet pd det som bilag 18.7 vedlagte
kortbilag, idet en eventuel aendret fordeling heraf besluttes af Andelsboligforeningens bestyrelse.
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19
19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

20

20.1

20.2

20.3

UDLEJNING/FREMLEJE
En andelshaver m& hverken helt eller delvist overlade brugen af andelsboligen til andre end
medlemmer af sin husstand, med mindre han er berettiget dertil efter pkt. 19.2.

En andelshaver er, ndr han har beboet andelslejligheden i mindst 6 méneder, berettiget til at
fremleje eller -ldne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, ndr andelshaveren
er midlertidigt fraveerende pd8 grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset
periode p& normalt hgjst 2 &r. Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald,
uanset om der métte veere saerlige grunde sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft
sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden minimum 1 3r, fgr ny fremleje kan
godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemdlet.

Fremleje eller 18n af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pd de af den fastsatte

betingelser.

Andelshavere har ubegraenset ret til at fremleje til deres bgrn eller til deres foreeldre.

Andelsboligforeningen kan ikke foretage udlejning af Utegnede Andelsboliger, jf. punkt 27.6

nedenfor.

OVERDRAGELSE AF ANDELE

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at overdrage
sin andel i Andelsboligforeningen med tilhgrende brugsret til andelsboligen efter reglerne i dette
punkt 20.

Den udtraedende andelshaver er berettiget til at indstille en ny andelshaver til godkendelse hos
bestyrelsen, idet bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal en
skriftlig og saglig begrundelse gives senest 2 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig

meddelelse om, hvem der indstilles.

Er ingen ny andelshaver indtr@dt inden 6 méneder efter at andelshaveren er dgd eller efter at
andelshaveren eller dennes lejer er fraflyttet, og er andelsboligen ikke sat til salg pd markedsvilkar
hos en ejendomsmeaegler, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og
de vilkdr overtagelsen skal ske p8, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i punkt 22.

Omkostninger i forbindelse med salget pahviler andelshaveren eller dennes dgdsbo.
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21
21.1

21.2

OVERDRAGELSESSUMMEN
Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, jf. dog punkt 27.4 nedenfor for s§ vidt

angdr Utegnede Andesboliger, som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter punkt 5.

Bestyrelsen kan kun godkende en pris s&fremt den ikke overstiger et belgb opgjort efter

nedenstdende retningslinjer:

(0

(i)

(iif)

(iv)

Veerdien af andelsboligen opggres til den pris med eventuel prisudvikling, som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste drlige generalforsamling.
Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til vaerdien af Andelsboligforeningens
ejendom og andre aktiver samt stgrrelsen af Andelsboligforeningens geeld.
Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret
fastsat en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene
godkendes, sdfremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet.
Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af Andelsboligforeningens bestyrelse,

og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes p8 en standardformular.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i Andelsboligforeningens
forhold, som pavirker Andelsboligforeningens formue negativt, s8som et fald i
Andelsboligejerlejlighedernes veerdi i tilfaelde hvor Andelsboligejerlejlighedernes vaerdi
anseettes i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b) eller c¢), optagelse af
nye 13n eller vaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsaette vaerdien af andelen
til den maksimalt lovlige pris ifglge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til

generalforsamlingsbestemte henlaeggelser.

Veaerdien af forbedringer i andelsboligen. S&fremt andelshaveren under
Andelsboligejerlejlighedernes opfgrelse og inden afleveringen efter aftale har betalt
saerskilt forhgjet vederlag for installationer, sdsom kekken, skabe og fliser, opggres og
afskrives det szerskilt betalte vederlag som anfgrt ovenfor. For sd vidt angdr de af
Andelsboligerne, som er tillagt eksklusive brugsrettigheder, jf. under punkt 18, ansattes
vaerdien af forbedringer mv til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel

vaerdiforringelse.

Veerdien af inventar der er szerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen.,

Séfremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld

beregnes pristillaeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veaerdiansaettelse og fradrag efter punkt 21.1(i) - 21.1(iv) fastseettes efter en konkret vurdering

med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
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21.3

21.4

21.5

22
221

22.2

Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansaettes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke

arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages Igsgre eller indg8s anden
retshandel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen
frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende

vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af vaerdien af forbedringer, inventar og lgsgre ansaettes til anskaffelsesprisen med
fradrag af veerdiforringelse p& grund af alder og slitage. Eventuelle pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand fastsaettes af overdrageren, erhververen og bestyrelsen/administrator i
faellesskab.  Andelsboligforeningen  er  berettiget til at  opkraeve gebyr for
bestyrelsens/administrators medvirken til vaerdifastsaettelse, hvilket gebyr betales af

overdrageren.

Safremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastszettelse
af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristillaeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen ved syn og sken foretaget af en skgnsmand, der skal
veere bekendt med de forhold, spergsmaélet vedrgrer. Overdrageren og erhververen udpeger i
forening en sk@nsmand. Kan der ikke opnds enighed om en skgnsmand, udpeges skansmanden
af Boligretten. Skensmanden skal ved besigtigelsen af andelsboligen indkalde bdde overdrageren,
erhververen og bestyrelsen og skal udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Skansmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne
ved det gennemfgrte syn og skan skal fordeles mellem parterne, idet der herved skal tages hensyn

til, hvem af parterne der har fdet medhold ved skgnnet.

FREMGANGSMADE VED OVERDRAGELSE

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pdtegning om godkendelse. Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pd en standardformular

udarbejdet af Andelsboligforeningen.

Inden aftalens indgdelse skal overdrageren udlevere et eksemplar af Andelsboligforeningens
vedtaegter, protokollatet for Andelsboligforeningens seneste generalforsamling, herunder seneste
ordineere generalforsamling, Andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, samt en
opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelsboligen,
udfgrte forbedringer, inventar, lgsgre og eventuelt pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand, til erhververen. Overdrageren skal endvidere inden aftalens indgaelse
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22.3

22.4

22.5

22.6

22.7

22.8

skriftligt ggre erhververen bekendt med indholdet af bestemmelserne i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber om prisfastsaettelse, om adgangen til i seerlige
tilfeelde at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelsen om straf.

Sker der inden naeste generalforsamling veesentlige eendringer i Andelsboligforeningens forhold,
som pavirker  Andelsboligforeningens  formue negativt, sasom et fald i
Andelsboligejerlejlighedernes veerdi, veesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye 1&n, er
bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklering om vaesentlige aendringer i

nggleoplysningsskema for Andelsboligforeningen.

Andelsboligforeningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale eller tilleeg til
allerede udarbejdet overdragelsesaftale, hvilket gebyr betales af overdrageren.
Andelsboligforeningen kan endvidere kraave, at overdrageren refunderer Andelsboligforeningens
udgifter til besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmeegler, udlevering af
nggleoplysningsskemaer m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators arbejde forbundet med héndteringen af overdragelsen i
gvrigt samt det eventuelle ekstraarbejde der matte vaere forbundet med afregning til pant- eller

udlzegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Senest 2 uger fgr overtagelsesdagen skal erhververen indbetale overdragelsessummen kontant
til en af Andelsboligforeningen oprettet deponeringskonto. Indgds overdragelsesaftalen mindre
end 2 uger fgr overtagelsesdagen, skal overdragelsessummen indbetales il
Andelsboligforeningens konto senest 3 hverdage efter aftalen er indgaet.

Overdragelsessummen, der indestdr pd den af Andelsboligforeningen oprettede
deponeringskonto, forrentes ikke. Senest 2 wuger efter overtagelsesdagen afregner
Andelsboligforeningen overdragelsessummen efter fradrag af sine tilgodehavender og eventuelle
belgb som naevnt under punkt 22.7 og 22.8, fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant-

og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde
et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og
lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er
Andelsboligforeningen endvidere berettiget til at tilbageholde et sk@nsmaessigt belgb til deekning

af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.
Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med en

repreesentant fra bestyrelsen eller administrator gennemgd andelsboligen for at konstatere
eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og
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23
23.1

23.2

23.3

24
24.1

24.2

24.3

lgsgre, der er overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Andelsboligforeningen skal ggre
erhververens og Andelsboligforeningens eventuelle krav geeldende over for overdrageren senest
14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb
ved afregningen til overdrageren, sdledes at belgbet fgrst udbetales, ndr det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastsidet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden
for fristen, skal erhververen efterfglgende ggre geeldende direkte over for overdrageren.

D@DSFALD
I tilfeelde af en andelshavers dgd skal den p&gescldendes eventuelle aegtefeelle/registrerede
partner veere berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle/registrerede partner, eller denne ikke gnsker at benytte sin

ret, kan andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den nzevnte

raekkefglge:

(1) Samlever, som indtil dadsfaldet have haft feelles husstand med den afdgde i mindst 3
mdneder.

(2) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foraeldre, sgskende eller bedsteforaeldre.

(3) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde i mindst
3 mdneder.

(4) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
andelsbolig ved hans dgd. Erhververen skal ogsé i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende punkter berettigede
personer finder punkt 21 og punkt 22 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra punkt 22.5 - 22.8
om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtraeder i afdgdes forpligtelser

over for Andelsboligforeningen.

SAMLIVSOPHAEVELSE
Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller/registrerede partnere er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at

fortsaette medlemskab og beboelse af andelsboligen.
Reglen i punkt 24.1 finder tilsvarende anvendelse ved opheevelse af samlivsforhold i gvrigt,
sdfremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og andelsbolig, har haft falles

husstand med andelshaveren i mindst det seneste &r for samlivsophaevelsen.

Ved agtefaelles/registreret partners fortseettelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen
skal begge aegtefaeller/registrerede partnere vaere forpligtet til at lade fortseettende
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25
25.1

26
26.1

27
27.1

agtefeelle/registrerede partner overtage andel og andelsbolig gennem skifte eller overdragelse.
Ved overdragelse i henhold til punkt 24.2 finder punkt 21 og punkt 22 tilsvarende anvendelse.
Ved fortsaettende aegtefaelles/registrerede partners overtagelse gennem eegtefzlleskifte finder
punkt 21 og punkt 22 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra punkt 22.5 - 22.8 om indbetaling
og afregning, idet fortseettende aegtefeelle/registrerede partner i disse tilfeelde indtreeder i
tidligere andelshavers forpligtelser over for Andelsboligforeningen og eventuelt I8ngivende

pengeinstitut.

OPSIGELSE

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af Andelsboligforeningen og brugsret til
andelsboligen, man kan alene udtreede af Andelsboligforeningen efter reglerne i punkt 20 til punkt
22.

EKSKLUSION
En andelshaver kan ekskluderes af Andelsboligforeningen og brugsretten til andelsboligen bringes

til ophgr af bestyrelsen sdfremt andelshaveren:

(i) trods pdkrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, p&kravsgebyr eller
andre skyldige belgb af enhver art,

(ii)  groft forsgmmer sin vedligeholdetsespligt og trods pdkrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. punkt 12.14,

(iii)  optraeder til alvorlig skade eller ulempe for Andelsboligforeningens virksomhed eller andre
andelshavere,

(iv) ger sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger

udlejeren til at ophaeve lejemélet.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og
de vilkdr overtagelsen skal ske pd. Afregning finder sted som anfgrt i punkt 22.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor
Andelsboligforeningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til
overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt
udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen p& det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som
fraflytningstidspunkt. Andelsboligforeningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler forestd salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som
anfart i punkt 22.

UTEGNEDE ANDELSBOLIGER

Hvis NVU4 ikke pd tidspunktet for afleveringen af ejerlejlighed nr. 1 til Andelsboligforeningen,
forventeligt 1. juli 2018 har indgdet endeligt tegningstilbud p8 samtlige 92 andelsboliger, har
NVU4 ret og pligt til at overdrage de utegnede andelsboliger ("Utegnede Andelsboliger") til
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27.2

27.3

27.4

27.5

Andelsboligforeningen, for et samlet belgb, svarende til det samlede indskudsbelgb, der fremgar
af listepriserne, opgjort i henhold til den som bilag 27.1 vedlagte oversigt. Andelsboligforeningen
erleegger ikke betalingen for de Utegnede Andelsboliger kontant, idet NVU4 yder et Ian til
Andelsboligforeningen svarende til det samlede indskudsbelgb for de Utegnede Andelsboliger
("L8net"). Lanet forrentes ikke og henstdr fra NVU4's side uopsigeligt indtil
Andelsboligforenignen har solgt samtlige de Utegnede Andelsboliger til andelshavere.
Andelsboligforeningen er forpligtet til at nedbringe L3net med det belgb, som
Andelsboligforeningen modtager fra nye andelshavere i forbindelse med salg af disse andele,
ligesom Andelsboligforeningen pd forlangende er forpligtet til at give transport i ksbesummen for
andelene. Derudover er NVU4 ikke berettiget til at forlange afdrag pd Linet.

NVU4 indestér derudover for betalingen af de Igbende boligafgifter for de Utegnede Andelsboliger
til Andelsboligforeningen.

NVU4 deponerer samtidig i Andelsboligforeningens pengeinstitut et belgb, svarende til 12
mdneders boligafgift pr. utegnet andelsbolig. Belgbet tjener til sikkerhed for det krav, som
Andelsboligforeningen har pa, at NVU4 lgbende betaler boligafgift for de Utegnede Andelsboliger,
indtil disse er solgt. Eventuelle renter af deponeringskontoen tilskrives kontoen. N&r en utegnet
andelsbolig efterfglgende er solgt og den pdgeeldende andelshaver er pdbegyndt betaling af
boligafgift, frigives et belgb fra deponeringskontoen svarende til 12 mdneders boligafgift for den
pdgeeldende utegnede andelsbolig med tillaeg af eventuelt tilskrevne renter sammen med den af
Andelsboligforeningen indbetalte overdragelsessum til NVU4, og Lanet nedskrives samtidig
hermed, jf. punkt 27.1. NVU4 daskker eventuelle negative renter ved indestdendet, sdledes at
det pd konoten indestdende belgb, stedsevarende svarer til 12 maneders boligafgift pr. utegnet
andelsbolig.

Andelsboligforeningen ejer de Utegnede Andelsboliger og salg af de Utegnede Andelsboliger sker
sdledes i overensstemmelse med bestemmelserne herom i punkt 20, idet NVU4 dog er berettiget
til at fortsaette sin markedsfgring af de Utegnede Andelsboliger p8 uzendrede udbudsvilkdr, samt
til at indstille kgbere til de Utegnede Andelsboliger til godkendelse i bestyrelsen i
Andelsboligforeningen, , der ved en eventuel nagtet godkendelse af kgberen skal give en saglig
og skriftlig begrundelse, jf. punkt 20.2.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at seelge de Utegnede Andelsboliger til de listepriser der
folger af vedlagte bilag 27.1, og pé de vilkar i gvrigt som fremgdr af Tegningstilbuddet, jf. det

som bilag 27.4 vedlagte paradigme for tegningstilbud.

NVU4 er dog, uanset ovenstdende, berettiget til at forlange, at Andelsboligforeningen szelger en
utegnet andelsbolig til en lavere pris en de pd bilag 27.1 opferte listepriser, safremt NVU4
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27.6

27.7

28
28.1

28.2

28.3

28.4

28.5

samtidig accepterer, at Lanet nedseettes med et belgb, svarende til differencen mellem den faktisk

opndede kebesum og listeprisen.

Andelsboligforeningen er ikke berettiget til at udleje de Utegnede Andelsboliger.

Séfremt NVU4 snsker at afvikle retsforholdet til Andelsboligforeningen i relation til de Utegnede
Andelsboliger, og i den forbindelse ophgre med at betale Igbende boligafgift pd den/de Utegnede
Andelsboliger, er NVU4 berettiget til skriftligt at meddele Andelsboligforeningen, at NVU4 ophagrer
med at betale Igbende boligafgift. NVU4 accepterer samtidig, at en eventuel tilbagevaerende
hovedstol under Lanet eftergives. Andelsboligforeningen har sdledes herefter fuld rddighed over
den/de Utegnede Andelsboliger i forhold til sdvel udlejning som salg, herunder stdr det
Andelsboligforeningen frit med hensyn til videresalgspris for den/de Utegnede Andelsboliger.

GENERALFORSAMLING
Generalforsamlingen er Andelsboligforeningens hgjeste myndighed i alle dens anliggender.

Ordinzer generalforsamling afholdes i Storkgbenhavn inden udgangen af maj méned.
Generalforsamlingen afholdes samtidig med, eller umiddelbart forud for generalforsamlingen i

Ejerforeningen.

Ordinaer generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 2 ugers og hgjst 4 ugers varsel
ved e-mail eller pd foreningens intranet til andelshaverne. Indkaldelsen skal angive tid og sted
for generalforsamlingen samt dagsorden. Ved indkaldelse til ordinaer generalforsamling skal
endvidere medfalge et eksemplar af drsrapporten samt forslag til endeligt budget for indeveerende
regnskabsdr. Hvis der skal behandles forslag, hvis vedtagelse kraever en saerlig majoritet, skal

dette fremhaeves i indkaldelsen.

Forslag fra andelshaverne skal - for at komme til behandling p& den ordinzere generalforsamling
- vere indgivet til bestyrelsen senest den 1. maj. I den udsendte indkaldelse il
generalforsamlingen skal forslag fra bestyrelsen eller andre andelshavere kort refereres. Forslag,
der indleveres inden for ovennaevnte frist, men efter udsendelsen af indkaldelsen til
generalforsamling, skal formanden snarest og senest 5 dage fagr generalforsamlingen foranledige
udsendt til samtlige medlemmer, hvilket i givet fald skal anses som rettidig udsendelse af
dagsordenspunkter. Spgrgsmal, der ikke er optaget pd dagsordenen eller givet efterfglgende

meddelelse om, kan ikke saettes under afstemning.

Ekstraordinaere generalforsamlinger afholdes efter en generalforsamlings eller bestyrelsens
beslutning herom, eller efter skriftlig anmodning af 1/4 af andelshaverne - enten efter antal eller
efter stemmetal - til bestyrelsen med angivelse af forslag, der gnskes behandlet.

Generalforsamlingen afholdes snarest muligt og indkaldes som anfart i punkt 28.3.
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29
29.1

30
30.1

30.2

30.3

31
31.1

DAGSORDEN FOR DEN ORDINARE GENERALFORSAMLING
Dagsorden for den ordinzaere generalforsamling skal omfatte:

1. Valg af dirigent.

2. Valg af referent.

3. Aflaeggelse af arsberetning for det forlgbne &r.

4. Forelzeggelse til godkendelse af &rsrapport med pdtegning af Andelsboligforeningens
revisor samt beslutning om anvendelse at overskud eller daekning af underskud i
henhold til det godkendte regnskab.

5. Forelaeggelse til godkendelse af det kommende &rs driftsbudget, herunder fastsaettelse

af medlemsbidrag.
6 Behandling af indkomne forslag fra Andelsboligforeningens bestyrelse og medlemmer.
7 Valg af medlemmer til bestyrelsen.
8. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
9 Valg af revisor.
10.  Eventuelt.

GENERALFORSAMLINGENS AFVIKLING

Enhver generalforsamling ledes af en af bestyrelsen valgt dirigent, der afggr alle spgrgsmal
vedrgrende  generalforsamlingens  lovlige  indvarsling, sagernes behandlingsméde,
stemmeafgivning og resultatet heraf. Dirigenten md ikke vezere medlem af bestyrelsen eller

suppleant for denne.

Kun andelshaverne, disses radgivere, repraesentanter eller fuldmaegtige har adgang til
generalforsamlingen. Hvor et medlem bestdr af en forening, reprasenterer foreningens
bestyrelse foreningens medlemmer, sdledes at de enkelte medlemmer af foreningerne ikke har

adgang.

En andelshaver kan pa generalforsamlingen lade sig repraesentere ved fuldmaegtig i henhold til
skriftlig fuldmagt. Fuldmagten skal angive, hvilken generalforsamling fuldmagten vedrgrer. 1
tilfeelde at afholdelse af ny generalforsamling til vedtagelse af forslag, der kraever kvalificeret
flertal, geelder fuldmagten automatisk ogsd den nye generalforsamling, medmindre fuldmagten

forinden er tilbagekaldt af fuldmagtsgiveren.

STEMMERET M.V,
Hver andelshaver stemmer i henhold til den i bilag 6.1 angivne stemmevaegt.
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31.2

31.3

314

32
321

32.2

33
33.1

33.2

Alle afggrelser pd enhver generalforsamling traeffes ved simpelt stemmeflertal efter fordelingstal,
medmindre lovgivningen eller disse vedtaegter bestemmer andet.

Til vedtagelse af beslutning

(i) af meget vaesentlig skonomisk betydning for Andelsboligforeningen, hvorved forstés
et belgb storre end to gange det foregdende &rs budget for Andelsboligforeningen,
eller

(i) om vedtaegtseendringer

kreeves dog, at mindst 2/3 af samtlige stemmeberettigede stemmer, stemmer herfor
(kvalificeret flertal).

Ved stemmelighed bortfalder forslaget.

Safremt et forslag, der kraever vedtagelse af et kvalificeret flertal, ikke opndr det forngdne
stemmetal, men opnar tilslutning fra mindst 2/3 af de afgivne stemmer, indkalder bestyrelsen i
overensstemmelse med reglerne for ekstraordinaer generalforsamling til ny generalforsamling, pd
hvilken forslaget kan vedtages med 2/3 af de afgivhe stemmer uanset antallet af fremmgdte

stemmeberettigede andelshavere.

FORHANDLINGSPROTOKOL
Over det pd en generalforsamling passerede udarbejdes et referat, der underskrives af

bestyrelsens tilstedevaerende medlemmer samt mgdets dirigent.

Referatet over det pd generalforsamlingen passerede udsendes snarest muligt og senest inden
14 dage til andelshaverne.

BESTYRELSE

Andelsboligforeningen ledes af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse pd 3 medlemmer, der
veelges for en to-arig periode. Genvalg kan finde sted. Fgrste gang, der afholdes bestyrelsesvalg,
veelges 1 af bestyrelsesmedlemmerne for en et-arig periode og 2 af bestyrelsesmedlemmerne for
en to-drig periode. Derefter er alle pd valg hvert andet dr men forskudt s8ledes, at 1 af

medlemmerne er pd valg det ene &r og de resterende 2 medlemmer er pd valg det naeste &r.

Valgbare til bestyrelsen eller som suppleant til bestyrelsen er andelshavere samt personer, som
repraesenterer en andelshaver over for Andelsboligforeningen.
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33.3

33.4

33.5

33.6

33.7

33.8

33.9

33.10

33.11

33.12

34
34.1

34.2

Der kan veelges 2 suppleanter p& hvert &rs ordineere generalforsamling for et &r ad gangen.

Genvalg kan finde sted.

Indtraeder en suppleant i bestyrelsen, fungerer suppleanten i bestyrelsesmedlemmets sted indtil
udlgbet af den valgperiode, det fratrddte bestyrelsesmedlem er valgt.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand og naestformand.

Mgder indkaldes af formanden og ledes af denne eller i dennes laengerevarende fraveer af

naestformanden.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer er til stede,
herunder enten formanden eller naestformanden. Beslutninger traeffes ved almindeligt

stemmeflertal.

I tilfeelde af stemmelighed er formandens - eller i dennes langerevarende fravaer

naastformandens — stemme udslagsgivende.

Bestyrelsen fastseetter i gvrigt selv sin forretningsorden med respekt af de til enhver tid geeldende

vedtaegter.

Over det pd bestyrelsesmgderne passerede fgres en protokol, der underskrives af samtlige
tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen. Et bestyrelsesmedlem, der ikke er enig i en af
bestyrelsen truffet beslutning, har ret til at fd sin mening indfart i protokollen.

Bestyrelseshvervet er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.
Generalforsamlingen kan treeffe bestemmelse om, at der alene skal udbetales honorar til

bestyrelsens formand og eventuelt naestformand.

Hvad der i denne bestemmelse er fastsat for bestyrelsesmedlemmer, skal tilsvarende gzelde for

de valgte suppleanter.

BESTYRELSENS OPGAVER
Bestyrelsen har den overordnede ledelse af alle Andelsboligforeningens anliggender.

Andelsboligforeningen er pligtig at vaere medlem af Ejerforeningen Iris Hus. Bestyrelsen

repraesenterer Andelsboligforeningen p& Ejerforeningen Iris Hus' generalforsamlinger, og
bestyrelsen er bemyndiget til at traeffe beslutninger med bindende virkning for
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34.3

34.4

34.5

34.6

34.7

35
35.1

36
36.1

37
37.1

38
38.1

38.2

Andelsboligforeningen vedrgrende anliggender, der er omfattet af vedtegterne for

Ejerforeningen Iris Hus.

Bestyrelsen skal pdse, at bogfering og formueforvaltning tilretteleegges pd en efter
Andelsboligforeningens forhold tilfredsstillende made og skal udarbejde budget for

Andelsboligforeningen.

Det p8hviler bestyrelsen at pdse overholdelsen og pdtale eventuelle overtraedelser af disse

vedtaegter samt overtraedelse af gaeldende lovgivning, lokalplaner m.v.

Hvor Andelsboligforeningen skal hgres i anledning af ansggninger om dispensation fra geeldende
lokalplan m.v., pahviler det bestyrelsen at forvalte sin kompetence med sigte p&, at
Andeisboligforeningens formdl fuldt ud tilgodeses og efterleves.

Bestyrelsen er berettiget til at antage Ignnet medhjeelp til udfgrelsen af Andelsboligforeningens
opgaver, herunder drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af A/B-Faellesarealerne.

Bestyrelsen kan overlade Andelsboligforeningens administrative opgaver eller dele heraf til en

ekstern administrator, jf. punkt 36.1.

TEGNINGSREGEL
Andelsboligforeningen tegnes af bestyrelsens formand i forening med et andet medlem af
bestyrelsen eller i formandens laangerevarende fraveer af bestyrelsens naestformand i forening

med et andet medlem af bestyrelsen.

ADMINISTRATION
Andelsboligforeningens  bestyrelse kan valge en administrator til at varetage
Andelsboligforeningens drift — enten helt eller delvis — i overensstemmelse med de instrukser,

der gives af bestyrelsen.

REGNSKABSAR
Andelsboligforeningens regnskabsér er kalenderdret. Forste regnskabsdr omfatter dog perioden
fra Andelsboligforeningens stiftelse — 31. december 2019.

ARSRAPPORT OG REVISION
Andelsboligforeningens regnskaber skal udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rrsrapporten revideres af en registreret eller statsautoriseret revisor, som veelges for et &r ad

gangen af generalforsamlingen.
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38.3

38.4

38.5

38.6

39
39.1

40

Regnskabet underskrives af bestyrelsen og forsynes med pategning af revisor.

Revisor har ret til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver oplysning,

som revisor matte finde at vaere af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

Der fgres en af bestyrelsen autoriseret revisionsprotokol. I forbindelse med sin beretning om
revisionen af en &rsrapport, skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen
betryggende.

N&r indfersel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pd farstkommende
bestyrelsesmgde, og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal med deres underskrifter
bekreefte, at de har gjort sig bekendt med indholdet af indfgrelsen.

OPL@SNING

Andelsboligforeningens oplgsning kan kun finde sted efter forslag fra bestyrelsen eller halvdelen
af Andelsboligforeningens medlemmer og kan kun vedtages efter de om vedtaegtsaendringer
geeldende regler, jf. punkt 31.3, dog med respekt af vedtzegterne for Grundejerforeningen

Grgnttorvet.

BILAG

Bilag 3.2: Kort - A/B-Faellesarealer

Bilag 3.6: Oversigt - Andelsboliger (inkl. nummerering)

Bilag 3.7: Kort - ejerlejlighed nr. 202, med angivelse af arealet, som inddrages i
Seelgerens byggeri af Del 4

Bilag 4.3: Liste over byggetekniske rddgivere

Bilag 6.1: Oversigt over fordelingstal (baseret pd indbetalt indskud)

Bilag 7.1: Oversigt over andelshavernes indskud

Bilag 18.1: Kort - Udendgrs E/F-Feellesarealer - terrasser, hvortil der er tillagt eksklusiv
brugsret

Bilag 18.3: Kort - @vrige E/F-Feellesarealer - private tagterrasser, hvortil der er tillagt
eksklusiv brugsret

Bilag 18.5A: Kort - @vrige E/F-Faellesarealer - feelles tagterrasse - Kareen

Bilag 18.5B: Kort - Ejerlejlighed nr. 201 og 202 - adgangsareal til feelles tagterrasse -
Kareen

Bilag 18.6: Kort - @vrige E/F-Feaellesarealer - Tagterrasse - Tarnet

Bilag 18.7: Oversigt - pulterrum i E/F-Feellesarealer

Bilag 27.1: Listepriser - Utegnede Andelsboliger

Bilag 27.4: Paradigme - tegningstiibud
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Ovenstdende vedtaegter er vedtaget pd den stiftende generalforsamling for Andelsboligforeningen den 25.
januar 2018.

Som dirigent:

/ﬁ;ﬁ? Al

Lise quthen
V

70037609\000083.doc * 8. januar 2012 28



